
Επενδύσεις  σε περιβάλλον Πληθωρισμού 
και Αυξημένων Επιτοκίων  

 

Case Study:  Χαρτοφυλάκιο 400.000€ στην Ελλάδα  

ΑΝΑΛΥΤΙΚΑ 

1. Πληθωρισμός και  Αγοραστική Δύναμη 

Ο πληθωρισμός δεν είναι απλά η αύξηση των τιμών· είναι η σταδιακή διάβρωση 
του πλούτου. 

 Το κόστος της αδράνειας: Με πληθωρισμό 4%, ένα κεφάλαιο 10.000€ θα 
έχει αγοραστική δύναμη περίπου 6.700€ σε 10 χρόνια. Η απώλεια είναι 
εγγυημένη αν τα χρήματα παραμένουν άτοκα. 

 Ονομαστική vs Πραγματική Απόδοση: Το πραγματικό κέρδος προκύπτει 
μόνο αν η απόδοση της επένδυσης υπερβαίνει τον ρυθμό πληθωρισμού. Αν 
μια κατάθεση δίνει 2% αλλά ο πληθωρισμός είναι 3%, ο επενδυτής χάνει 1% 
αγοραστικής δύναμης ετησίως. 

2. Επενδυτικές Στρατηγικές ανά Περιουσιακό Στοιχείο 

Α. Ομόλογα (100.000€) - Η Μεγάλη Επιστροφή 

Η αλλαγή πολιτικής των ΚΤ  , παρά τις τελευταίες μειώσεις επιτοκίων  από την ΕΚΤ ,   
κατέστησαν τα ομόλογα ξανά ελκυστικά. Με ένα κεφάλαιο 100Κ, η κατανομή 
στοχεύει στην εισοδηματική ροή και την κεφαλαιακή προστασία. 

 Κρατικά Ομόλογα (60.000€): Εστίαση σε Ελληνικά Κρατικά Ομόλογα 
(GGBs) και Ευρωπαϊκά (Bunds/OATs). Με αποδόσεις στη λήξη (YTM) που 
πλέον προσεγγίζουν το 3%, παρέχουν ένα σταθερό εισόδημα με χαμηλό 
ρίσκο. 

 Εταιρικά Ομόλογα (40.000€): Επιλεκτική τοποθέτηση σε τίτλους 
"Investment Grade" μεγάλων ελληνικών ομίλων (π.χ. Μυτιληναίος, Motor Oil 
κλπ ). Αυτές οι εταιρείες έχουν ισχυρούς ισολογισμούς και μπορούν να 
εξυπηρετήσουν το χρέος τους παρά τα υψηλότερα επιτόκια. 

 Στρατηγική Laddering  (Κλιμακωτές Λήξεις): Χωρίζουμε τα 100Κ σε τρία 
"σκαλοπάτια": 

o 33Κ σε λήξη 2 ετών (ρευστότητα). 
o 33Κ σε λήξη 5 ετών (ισορροπία). 
o 34Κ σε λήξη 10 ετών (κλείδωμα υψηλού επιτοκίου για μεγάλο 

διάστημα). 

 



Β. Μετοχές - Χρηματιστήριο Αθηνών (100.000€) 

Το ΧΑ προσφέρει καλές  ευκαιρίες ειδικά αν διορθώσει  λόγω των ελκυστικών 
αποτιμήσεων (P/E) και της ανάκτησης της επενδυτικής βαθμίδας από τη χώρα.  

 Τραπεζικός Κλάδος (40% της θέσης): Οι τράπεζες (Eurobank, Εθνική, 
Πειραιώς, Alpha) είναι οι κύριοι ωφελημένοι των υψηλών επιτοκίων, καθώς 
το περιθώριο μεταξύ επιτοκίων χορηγήσεων και καταθέσεων διευρύνεται, 
αυξάνοντας την κερδοφορία. 

 Blue Chips με Pricing Power (40% της θέσης): Εταιρείες όπως ο ΟΤΕ, η 
Jumbo και η Coca-Cola HBC έχουν τη δύναμη να μετακυλήσουν το κόστος 
στον καταναλωτή, προστατεύοντας τα περιθώρια κέρδους τους από τον 
πληθωρισμό. 

 Μερισματική Στρατηγική (20% της θέσης): Επιλογή εταιρειών με ιστορικό 
σταθερών διανομών (π.χ. ΟΠΑΠ ,  ΕΛΠΕ ). Στόχος είναι μια μέση 
μερισματική απόδοση χαρτοφυλακίου >5%, που προσφέρει άμεση 
ρευστότητα στον επενδυτή. 

Γ. Ακίνητη Περιουσία (200.000€) 

Το ακίνητο αποτελεί το 50% του χαρτοφυλακίου, λειτουργώντας ως ο "βράχος" της 
επένδυσης. Προσοχή όμως γιατι οι αποτιμήσεις πολλών ακινήτων είναι σε ιστορικά 
ψηλά και δεν δικαιολογούνται από τα μακρο της χώρας. Άρα η  ενδελεχής μελέτη και 
έρευνα για τιμές με καλό discount επιβάλλεται  

 Άμεση Ιδιοκτησία (150.000€): Αγορά ενός οικιστικού ακινήτου (π.χ. 
διαμέρισμα σε αστικό κέντρο ή φοιτητική περιοχή). 

o Πληθωριστική Κάλυψη: Τα ενοίκια τείνουν να ακολουθούν ή και να 
υπερβαίνουν τον πληθωρισμό μακροπρόθεσμα. 

o Net Yield: Στόχος για καθαρή απόδοση ενοικίου 3-4% μετά από 
φόρους και έξοδα. 

 Έμμεση Επένδυση – REIC / ΑΕΕΑΠ (50.000€): Συμμετοχή σε εταιρείες 
όπως η Prodea ή η Trastor. 

o Πλεονέκτημα: Πρόσβαση σε μεγάλα εμπορικά ακίνητα και αποθήκες 
(Logistics) που ένα κεφάλαιο 200Κ δεν θα μπορούσε να αγοράσει 
μόνο του, εξασφαλίζοντας επαγγελματική διαχείριση και διασπορά. 

 Αποφυγή Μόχλευσης: Η αγορά με ίδια κεφάλαια προστατεύει τον επενδυτή 
από την άνοδο των δόσεων των δανείων, η οποία θα "έτρωγε" την απόδοση 
του ενοικίου. 

Δ. Εμπορεύματα και Χρυσός (Προαιρετικό/Ρευστότητα) 

 Χρυσός: Μια τοποθέτηση 5% (περίπου 20.000€) σε φυσικό χρυσό ή Gold 
ETFs λειτουργεί ως "ασφάλεια ζωής" για το χαρτοφυλάκιο σε περιπτώσεις 
ακραίας γεωπολιτικής αστάθειας. 

 

 



 

3. Διαχείριση Κινδύνου και Ψυχολογία 

 Διασπορά (Asset Allocation): 50% Ακίνητα / 25% Μετοχές / 25% Ομόλογα. 
Αυτή η δομή προσφέρει τρεις διαφορετικές πηγές εισοδήματος: Ενοίκια, 
Μερίσματα και Τοκομερίδια. 

 Η Παγίδα των Μετρητών: Η διατήρηση 400Κ στην τράπεζα με επιτόκιο 
0.5% και πληθωρισμό 4% σημαίνει απώλεια 14.000€ αγοραστικής δύναμης 
κάθε χρόνο. 

 Επανεπένδυση Εισοδήματος: Η αυτόματη επανεπένδυση των μερισμάτων 
και των τόκων ενεργοποιεί τη δύναμη του ανατοκισμού, η οποία είναι ο 
μεγαλύτερος "εχθρός" του πληθωρισμού. 

4. Συμπεράσματα 

Το κλειδί για τον επενδυτή σήμερα δεν είναι να "μαντέψει" την επόμενη κίνηση των 
επιτοκίων, αλλά να διαθέτει ένα χαρτοφυλάκιο που παράγει πραγματική αξία. 

 ΣΟΣ : "Ο πληθωρισμός τιμωρεί αυτούς που περιμένουν και ανταμείβει 
αυτούς που έχουν την πειθαρχία να επενδύουν σε παραγωγικά περιουσιακά 
στοιχεία." 

1. Ετήσιο Εισόδημα (Εκτίμηση): 7.500€ (Ενοίκια) + 5.000€ (Μερίσματα) + 
3.500€ (Τόκοι) = 16.000€ συνολικά. 

2. Απόδοση: 4% ετησίως (πριν την κεφαλαιακή υπεραξία). 
3. Αποτέλεσμα: Πλήρης κάλυψη ενός πληθωρισμού 3-4% και διατήρηση του 

κεφαλαίου ακέραιου για το μέλλον. 

 

Disclaimer 
 

Οι απόψεις , γνώμες , θέσεις και πληροφορίες που αναφέρονται στο παραπάνω κείμενο βασίζονται σε 
εκτιμήσεις, πληροφορίες και δεδομένα  που είναι διαθέσιμα την δεδομένη στιγμή. Δεν υπάρχει καμία 
βεβαιότητα ή εξασφάλιση ότι οι απόψεις , γνώμες και  εκτιμήσεις που εκφέρονται είναι ακριβείς και σωστές 
καθώς νέα δεδομένα και πληροφορίες μπορεί να προκύψουν ανά πάσα χρονική στιγμή.  Οι απόψεις του 
συγγραφέα της ανάλυσης μπορεί να μεταβληθούν και δεν αντιπροσωπεύουν ούτε  εκφράζουν τις απόψεις και 
θέσεις της Solidus Securities ΑΕΠΕΥ. Ενθαρρύνουμε τους αναγνώστες να συμβουλευτούν με τον προσωπικό τους  
επαγγελματία Χρηματοοικονομικό σύμβουλο ή διαχειριστή επενδύσεων  για τους επενδυτικούς τους στόχους 
και την ανοχή τους στο ρίσκο πριν λάβουν οποιαδήποτε επενδυτική απόφαση 

 

 


